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Gemeinde Dittelbrunn Abdrucke an:
. Hd. . Burgermeister das LRA Schweinfurt ~ Kommunalaufsicht —
Hambach ~ Grottenweg 2 die Regierung v. Unterfranken. - Kommunalaufsicht —

die Oberste Baubehdrde im Bayer. Staatsministerium des (nhem
97456 Dittelbrunn

Bebauungspline fir die Baugebiete ,,Binsig” und »Binsig 2¢

Sehr geehrter Herr Birgermeister,
Hiermit stelle ich den Antrag, der Gemeinderat Dittelbrunn moge die
Aufhebung der Bebauungspline

fur die Baugebiete ,Binsig* und ,Binsig 2" im Ortsteil Dittelbrunn beschlieBen. Beide
Bebauungsplane sind funktionsios geworden. Die Authebung hat zur Folge, dass far
BaumaRnahmen kinftig die Bestimmungen des § 34 des Baugesetzbuches anzu-
wenden sind.

Zur Begriindung wird vorgetragen:

Die beiden Bebauungspléne enthalten nicht nur zahireiche Bestimmungen zur bauli-
chen Gestaltung und Nutzung der Wohngebdaude. Es sind daruber hinaus Bestim-
mungen zur Gestaltung von AuBenanlagen wie beispielsweise Umzéunung und Be-
pflanzung enthalten.

In der Vergangenheit hat sich jedoch immer wieder gezeigt, dass weder die Gemein-
deverwaltung noch die Bauaufsichtsbehdrde wohl kaum willens oder garin der Lage
sind, fUr die Einhaltung einzelner Bestimmungen der Bebauungsplane zu sorgen, die
auch ohne grofien Aufwand nachvoliziehbar sind. Der Bebauungsplan ,Binsig* unter-
lag dartber hinaus vor nicht alizu langer Zeit einem Normenkontrollverfahren. Das
Ergebnis dieses Verfahrens hatte geradezu zwingend geboten, in starkerem MaRe
auf den Vollzug der Festsetzungen zu achten. Die Gemeinde hat durch ihren Klage-
vertreter immer wieder betonen lassen, es handele sich um ein Baugebiet, dessen
Planungsziel ein homogenes und 4sthetisch anspruchsvolies Erscheinungsbild
sei. Dies ist in augenfalliger Weise in der Vergangenheit nicht erreicht worden. Durch
zahireiche VerstéRe in jiingerer Zeit wird die Entfernung zu dem Planungsziel in star-
kem MaRe noch zusétzlich vergriBert. Es ist jedenfalls bei der Bewertung der - vor-
handenen! - Verst6Be unerheblich, ob sie darauf beruhen, dass Bauwerke ohne
Kenntnis der Baubehdrden (,Schwarzbauten) errichtet wurden, im Rahmen einer
Befreiung von den Festsetzungen der Bebauungspldne sanktioniert worden sind o-
der ob weitere Bestimmungen, soweit sie keine baulichen Mainahmen, aber die
Nutzung oder Gestaltung betreffen, missachtet worden sind.
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Bevor ich meine Darlegung mit einigen Beispielen untermauere, méchte ich kiar stel-
len, dass ich weder gezieit bestimmte Grundstiicke noch Personen benennen werde;
dies ké&me einem Denunziantentum gleich. Die Ausfihrungen sollen aber die Ge-
meindeverwaltung und die Bauaufsichtsbehorde in die Lage versetzen, die von mir
gertigten Unzulénglichkeiten selbst zu erkennen. Dies wére bei einer Begehung der
relativ kleinen Baugebiete durch Gemeinderatsmitglieder und Baufachleute bei eini-
germafien gutem Willen unschwer méglich.

» Die Pflanzung fremdi#indischer Gehdize ist nicht zuldssig. Entgegen dieser
Vorschrift sind zum Teil in geradezu ricksichtsloser Weise Anpflanzungen von
Thujen (Thuja occidentalis) erfolgt. Das von Anfang an in den Bebauungsplénen
enthaltene Verbot ist im Ubrigen berechtigt. Thujen sind bekanntlich Giftpflanzen.
Der in den Herbst- und Wintermonaten ausgestrémte Pollen kann allergische Re-
aktionen auslosen. Bei bestimmten fruchttragenden Geholzen (z. B. Birne) wer-
den auch in groRerer Entfemung zu Thujen keineswegs hinnehmbare Ertragsaus-
falle beobachtet.

» Nicht zulassig ist die Verwendung fester Brennstoffe. Gerade hier soliten die
beteiligten Stellen angesichts der ,Feinstaub-Diskussion" in den letzten Wochen
besonders sensibilisiert sein. In unmittelbarer Nachbarschaft werden mehrere
Holzheizungen betrieben. Es verwundert mich daher sehr, dass ein in Bezug auf
Umwelteinflisse &uRerst sensibles Mitglied des Gemeinderats noch nicht tatig
geworden ist. Nicht selten liegt eine derart penetrante Geruchsbeldstigung vor,
die stichhaltig darauf schlieRen lasst, dass eine Art privater Millverbrennung be-
trieben wird. Dies wére im Hinblick auf die vom Landratsamt favorisierte Mallver-
wiegung durchaus realistisch. Die Lagerung von Brennmaterial nimmt zum Teil
betrachtliche Ausmafie an. Die Entgegnung seitens des geschéftsleitenden Be-
amten mir gegeniber, es handele sich um ,erganzende" Heizanlagen, lasse ich
nicht gelten. Wenn feste Brennstoffe nicht zugelassen sind, ist diese Regelung
uneingeschrénkt bindend. ,Halbe" Ldsungen ldsst der Bebauungsplan nicht zu.

= Als Einfriedungen sind nur Holzzaune zugelassen, ausnahmsweise Maschen-
drahtzdune mit entsprechender Hinterpflanzung. Ich muss auch hier feststellen,
dass diese Bestimmung keineswegs immer beachtet wird.

= Nicht zulassig sind nach der zweiten Anderung des Bebauungsplanes ,Binsig*
(gleichlautend erste Anderung des Bebauungsplanes ,Binsig 2*) ,nach auBen hin
erkennbar technische Anlagen*“. Hierunter fallen wohl nach aligemeinem Ver-
sténdnis Parabolspiegel fir den Rundfunk- und Fernsehempfang. In besonders
auffalliger Weise sind zwei gréRere Anlagen in Géarten im Baugebiet ,Binsig 2" in-
stalliert, in etlichen Fallen ,Schiisseln welthin sichtbar an Aulenwénden und auf
Dachern. Technische Anlagen sind und bleiben technische Anlagen, ob sie nun
bestimmte Ausmafie annehmen oder nicht. In nicht allzu femer Zukunft ist mit der
Einflhrung des digitalen Fernsehens, ausgestrahit durch terrestrische Sender, zu
rechnen. Zum Empfang in unserer Region bedarf es groflerer Antennen, wie sie
noch vor einigen Jahrzehnten ablich waren. Es wére dann grundrechtswidrig,
Birger in diesen Baugebieten vom Empfang auszuschlieRen. Als technische An-
lagen sind auRerdem ohne jeglichen Zweifel auch Fotovoltaik- und Solaranla-
gen anzusehen. Nach der Rechtsprechung gelten ,aufgesetzte” Anlagen sogar
als genehmigungspflichtige Bauwerke im Sinne des Baurechts. Gerade Anlagen
zur Energiegewinnung aus der Sonneneinstrahiung sind wegen der dunklen Ein-
farbung besonders augenféllig und daher geeignet, das ,homogene und an-
spruchsvolle Erscheinungsbild® erheblich zu stéren.
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= Mit den im vorhergehenden Absatz angesprochenen Anderungen der Bebau-
ungsplane wurde festgelegt, dass als Nebenanliagen nur Gartengeratehduschen
ausschlieRlich innerhalb der Baulinien zuldssig sind. Bevor ich mit meinen Aus-
fahrungen fortfahre, mdchte ich darlegen, dass unter den Begriff ,Nebenanlagen®
im Sinn des §14 Baunutzungsverordnung beispielsweise das Folgende fallen
kann:

o Mullboxen,

o Garten- und Gew#chshauser,

o Stutzmauemn,

o Pergolen, Carports, Vorbauten,

o Kleintierstalle, Hundezwinger,

o Gartenteiche, Schwimmbecken, Regenwasserauffangbehaiter,
o Spielgerdte und hnliche Einrichtungen.

Gerade wenn ein auch unvoreingenommener Betrachter die Hauptdurchzugs-
strale — den Binsigweg — befahrt, fallen ihm sofort zahireiche der vorgenannten
baulichen Einrichtungen auf, die nach geltender Satzung nicht rechtméaRig sind.

= Unzuldssig ist die Errichtung von Zweifamilienh&usern. Der Grundsatz wurde im
Baugebiet ,Binsig" in zwei Falien durchbrochen. Dies ist eine durchschiagende
Tatsache: hier eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
auszusprechen ist von auBergewShnlichem Gewicht. Ebenfalls von erhebli-
chem Gewicht ist die Gestattung der Zusammenlegung zweier Bauplétze im
Baugebiet ,Binsig 2.

Zusammenfassend stelle ich fest:

Es gibt — dies ist keine Ubertreibung, sondem eine objektive Feststellung — in beiden
Baugebieten so gut wie kein Anwesen, das punktgenau den Festsetzungen der Be-
bauungspléne entspricht.

Es wére daher sachgerecht, wenn der Gemeinderat erkennen wirde, dass er ver-
geblich einem Ideal hinterher lauft, das sich in dieser Form weder verwirklichen noch
heute unter grofiten Anstrengungen mehr ,heilen” lasst. § 34 BauGB gebietet, dass
sich kiinftige Bauvorhanden an den bestehenden Zustanden orientieren missen.
Gerade in der Gemeinde Dittelbrunn werden in geradezu inflationérer Weise Bebau-
ungsplananderungen erlassen —~ der Wegfall vorgenannter Satzungen ware ein wirk-
samer Beitrag zu einer Verwaltungsvereinfachung. Es geht auch ohne Bebauungs-
pl&ne mit zahllosen Regelungen — man mdége sich bei der Stadt Bad Windsheim in
Mittelfranken erkundigen! An dieser Stelle m&chte ich ergénzen, dass es endlich
einmal angebracht wére, den Inhalt von Satzungsanderungen auf dem Gebiet des
Baurechts zumindest stichwortartig im Gemeindeblatt zu verdffentlichen. Dies wére
die Gemeinde ihren Blrgern schuldig.

Mit freundlichen GruRen

f\L«&m Ww
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